APARTAMENTY FORTE

ul. Broniewskiego 6 w Toruniu

UMOWA
nr ....ceeeeee../FORTE/2023 zawarta W dniu ...cceeeeeeeneeeeennee. 2023 roku w Toruniu

pomiedzy:

Forte Prim Tomasz Bankowski spétka komandytowa z siedzibg w Toruniu przy ul. Ptaska 36,
zarejestrowana przez Sad Rejonowy w Toruniu w rejestrze przedsiebiorcéw KRS nr 0000688394,

posiadajgca NIP: 8792693683, reprezentowang przez: Tomasza Bankowskiego;

zwang dalej ,Spétka”,

.......................... zamieszkata/ty ....oocoeveveeceeiee e, N dOWOdU 0SODIStEZO: o)
PESEL: oo

zwang/ym dalej ,Uzytkownikiem”,
tacznie dalej zwanymi ,,Stronami”,

0 nastepujacej tresci:

§1
[0§WIADCZENIA STRON]

1. Spodtka oswiadcza, ze posiada prawo do lokali znajdujgcych sie w budynku potozonym w Toruniu
przy ul. Broniewskiego 6, zwanego dalej ,,APARTAMENTY FORTE” oraz ze przeciwko niemu nie
toczy sie zadne postepowanie likwidacyjne lub upadtosciowe.

2. Administratorem Danych Osobowych jest, Forte Prim Tomasz Bartkowski spdtka komandytowa z
siedzibg w Toruniu ul. Ptaska 36 wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Toruniu VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS
0000688394. Dane kontaktowe: biuro@apartamentyforte.pl.

3. Spodtka przetwarza dane osobowe w celu realizacji i wykonania niniejszej umowy, a takze w celu

dochodzenia i obrony ewentualnych roszczen.
Podanie danych jest dobrowolne, jednak niezbedne do zawarcia i wykonania niniejszej umowy.

5. Dane osobowe Spdtka bedzie przetwarzata przez okres niezbedny dla wykonania niniejszej
umowy oraz przez okres i w zakresie niezbednym wymaganym przez przepisy obowigzujacego
prawa lub dla zabezpieczenia ewentualnych roszczen. W przypadku gdy podstawg przetwarzania
danych osobowych jest zgoda do momentu jej wycofania.

6. Kazdej osobie, ktérej dane osobowe sg przetwarzane przez Spétke przystuguje prawo dostepu do
swoich danych oraz ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania, prawo whniesienia
sprzeciwu wobec przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, a takze prawo do cofniecia


mailto:biuro@apartamentyforte.pl

10.

udzielonej zgody, przy czym cofniecie udzielonej zgody nie wptywa na zgodnos$¢ z prawem
przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnieciem.

Kazda osoba, ktdrej dane sg przetwarzane ma prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego,
gdy uzna, ze przetwarzanie danych osobowych jej dotyczacych narusza przepisy ogdlnego
rozporzadzenia o ochronie danych osobowych.

Uzytkownik os$wiadcza, ze jest studentem studiow
dziennych/zaocznych/podyplomowych/doktoranckich, na dowdd czego przedktada kopie
aktualnej legitymacji lub zaswiadczenia wydanych przez wtasciwg wyzszg uczelnie.

Uzytkownik zapewnia, ze bedzie korzystat z pokoju oraz czesci wspdlnych Apartamentéw Forte, w
sposob zgodny z niniejszg umowag oraz Regulaminem. Uzytkownik oswiadcza, ze zapoznat sie z
Regulaminem i akceptuje jego tresc.

Uzytkownik zapewnia, ze posiada odpowiednie srodki finansowe konieczne do wykonania
wszystkich zobowigzan finansowych, ktére cigzg na nim zgodnie z niniejszg umowa oraz, ze
zobowigzania te beda przez niego wykonywane w catosci w terminach wskazanych w niniejszej

umowie.

§2
[PRZEDMIOT UMOWY]

Przedmiotem niniejszej umowy jest najem Pokoju nr ... (... osobowego) o powierzchni .... m?,
znajdujacego sie na ...... pietrze w Apartamencie nr ... wraz z wyposazeniem oraz z prawem do
korzystania z czesci wspdlnych, z zastrzezeniem, ze Uzytkownik ma prawo do korzystania z
aneksu kuchennego (... m?) oraz z fazienki (.... m?) znajdujacych sie wytgcznie w Apartamencie nr

Korzystanie z w/w aneksu kuchennego i fazienki przystuguje wytacznie
Uzytkownikowi/Uzytkownikom Apartamentu nr ...

§3

[OPLATY]
Za korzystanie z Przedmiotu Umowy Uzytkownik bedzie ptaci¢ z géry, do 10 dnia kazdego
miesigca opfaty (dalej ,Czynsz”) w wysokosci ... zt miesiecznie, ptatny na  wskazany
Uzytkownikowi rachunek bankowy Spotki. W kwocie Czynszu zawarty jest podatek VAT w
wysokosci 8%. Spotka wystawi Uzytkownikowi paragon fiskalny lub fakture VAT.
Obowigzek zaptaty Czynszu obcigza Uzytkownika od dnia ....ccceeeeeeremrrenenens r.
W terminie do 5 dni roboczych od dnia podpisania niniejszej umowy, Uzytkownik wptaci jako
zadatek réwnowartosc kwoty 1-miesiecznego Czynszu wskazanego w § 3 pkt. 1 celem rezerwacji
wybranego pokoju. W przypadku przystgpienia Uzytkownika do odbioru pokoju w wyznaczonym
terminie, zadatek zaliczany jest na poczet Czynszu za pierwszy miesigc zakwaterowania. W
przypadku nieprzystgpienia Uzytkownika do odbioru pokoju w wyznaczonym terminie, zadatek
przepada i nie zostaje zaliczony na poczet Czynszu za pierwszy miesigc zakwaterowania.
Uzytkownik zobowigzany jest do uiszczenia kaucji w wysokosci 1.500,00 zt, na zasadach
przewidzianych Regulaminem.
Koszt zniszczen lub uszkodzen ustala sie na podstawie wyceny napraw lub kosztéw zakupu
nowego wyposazenia dokonanej przez Spotke. Koszt naprawy zostanie w pierwszej kolejnosci
wyptacony z Kaucji Uzytkownika.



Woptacenie Kaucji nie wytgcza mozliwosci dochodzenia odszkodowania przez Spotke na zasadach
ogolnych, do wysokosci poniesionej szkody.
Za moment dokonania zaptaty Strony uznajg date wptywu pieniedzy na rachunek Spoéfki.

§4

[TERMIN]
Umowa zawarta jest na czas oznaczony, na okres 0d .....cecececnnennns (o [ T r.
Zakwaterowanie nastepuje z dniem odbioru Przedmiotu Umowy, tj. dnia ccceceeeeseeceecensensnenns r.
Obowigzek wykwaterowania Uzytkownika nastepuje z dniem wygasniecia niniejszej umowy.
Strony mogg rozwigzac niniejszg umowe za 1-miesiecznym okresem wypowiedzenia, ze skutkiem
na koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku ostatecznego skreslenia Uzytkownika z listy
studentéw/stuchaczy. W takim przypadku na Uzytkowniku cigzy obowigzek przedstawienia
dokumentu potwierdzajgcego zaistniate okolicznosci. Przypadki losowe rozpatrywane s3
indywidualnie.
Spétka moze rozwigzac niniejszg umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia (ze skutkiem
natychmiastowym) w przypadku:

a) gdy Uzytkownik w sposéb razgcy narusza niniejszg umowe lub Regulamin albo przez
swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych Pokojow lub Apartamentéw
Forte ucigzliwym,

b) 14 dniowe opdznienie w zaptacie Czynszu,

c) gdy Uzytkownik oddat Pokdj do uzywania osobie trzeciej bez zgody Spoétki.

Uzytkownik moze rozwigzac niniejszg umowe za 1-miesiecznym okresem wypowiedzenia, ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci w
przypadku:

a) razgcego lub uporczywego naruszania przez Spoétke postanowien niniejszej umowy lub
Regulaminu,

b) braku zgody Uzytkownika na zmiane Regulaminu. Os$wiadczenie o wypowiedzeniu
niniejszej umowy Uzytkownik sktada w terminie 14 dni od dnia wejscia w zycie
zmienionego Regulaminu,

c) gdy przenidst sie na inng uczelnie,

d) gdy uzyskat urlop dziekanski,

e) gdy przebywa na wymianie studenckiej.

§5
[PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY]

Klucze do zarezerwowanego Pokoju zostang wydane Uzytkownikowi po zaksiegowaniu wszelkich
ptatnosci — w tym Kaucji, Zadatku oraz po podpisaniu przez Strony protokotu zdawczo-
odbiorczego (dalej ,Protokét”) i ztozeniu Spotce podpisanego egzemplarza niniejszej umowy
przez Uzytkownika (Spétka dopuszcza mozliwos¢ wptaty kaucji w terminie pdzniejszym, jednak
musi by¢ ona wptacona przed datg wymagalnosci pierwszego Czynszu).

Odbidér Pokoju i wydanie kluczy moze nastgpi¢ nie wczesniej niz w pierwszym dniu
zakwaterowania.



3. W przypadku utraty klucza do Pokoju, Apartamentu, wejs¢ gtéwnych lub czesci rekreacyjno-
wypoczynkowej Uzytkownik uiszcza jednorazowo optate w wysokosci 50,00 zt za kazdy klucz. W
przypadku utraty pilota (jesli dotyczy) do bramy wjazdowej Uzytkownik uiszcza jednorazowo
optate w wysokosci 150,00 zt.

4. Z chwilg wygasniecia niniejszej umowy lub jej rozwigzania, Przedmiot Umowy winien by¢
zwrdocony Spoétce protokolarnie, w dniu jej rozwigzania, w stanie niepogorszonym w stosunku do
okreslonego w Protokole sporzgdzonym przy jego wydaniu oraz z uwzglednieniem normalnego
zuzycia wynikajgcego z korzystania z Przedmiotu Umowy.

§6
[POSTANOWIENIA DODATKOWE]

1. W przypadku, gdy na uczelni wyzszej, w ktérej studiuje Uzytkownik rok akademicki 2023/2024
rozpocznie sie przed dniem 1 pazdziernika 2023 r. lub tez z przyczyn lezgcych po stronie uczelni
wyzszej, na ktérej studiuje Uzytkownik niezbedne bedzie wczesniejsze korzystanie przez
Uzytkownika z Przedmiotu Umowy, Uzytkownik za uprzedzeniem wynoszgcym co najmniej 4 dni
robocze moze zadeklarowaé wczesniejsze korzystanie z Przedmiotu Umowy, nie wczesnigj
jednak niz od dnia 1 wrzesnia 2023 r. Czynsz za okres od dnia odbioru przez Uzytkownika Pokoju
do dnia 30 wrzesnia 2023 r. zostanie naliczony proporcjonalnie do liczby dni, przez ktére
Uzytkownik korzystat z Przedmiotu Umowy.

2. W przypadku, gdy w trakcie roku akademickiego 2023/2024 tacznie: (1) z powodu zagrozenia
epidemig lub stanu epidemii zostanie wydany i opublikowany w dzienniku ustaw
Rzeczypospolitej Polskiej akt prawny zawieszajacy zajecia dydaktyczne na uczelni, w ktérej
studiuje Uzytkownik, (2) nastgpi z tego powodu faktyczne zawieszenie zaje¢ na tej uczelni, (3)
Uzytkownik nie bedzie korzystat z przedmiotu umowy (dalej ,Zawieszenie”), to:

a) jezeli Zawieszenie bedzie trwato do 30 dni kalendarzowych, wysoko$¢ Czynszu nie ulegnie
Zzmianie,

b) poczawszy od 31 dnia kalendarzowego Zawieszenia do 60 dnia kalendarzowego
Zawieszenia, wysokos$¢ Czynszu ulegnie obnizeniu o kwote nie wyzszg niz 150,00 zi
brutto, rozliczong proporcjonalnie do liczby dni, w ktdrych trwato Zawieszenie w tym
okresie,

c) poczawszy od 61 dnia kalendarzowego Zawieszenia do 90 dnia kalendarzowego
Zawieszenia, wysokos¢ Czynszu ulegnie obnizeniu o kwote nie wyzszg niz 200,00 zi
brutto, rozliczong proporcjonalnie do liczby dni, w ktdrych trwato Zawieszenie w tym
okresie,

d) poczawszy od 91 dnia kalendarzowego Zawieszenia wysoko$¢ Czynszu ulegnie obnizeniu
o kwote 250,00 zt brutto za kazidy rozpoczety 30-dniowy okres dalszego trwania
Zawieszenia, rozliczong proporcjonalnie do liczby dni, w ktérych trwato Zawieszenie w
danym, 30-dniowym okresie.

3. W przypadku, gdy ustanie chociazby jedna z przestanek wskazanych w § 6 ust. 2, Uzytkownik, od
dnia jej/ich ustania zobowigzany jest do uiszczania Czynszu w wysokoSci okreslonej w § 3 pkt. 1
niniejszej umowy.



4. Poczawszy od 91 dnia Zawieszenia, kazda ze Stron ma prawo rozwigzac niniejszg umowe za 1-

miesiecznym okresem wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
5. W przypadku, gdy z powodu zagrozenia epidemig lub stanu epidemii zostanie wydany i
opublikowany w dzienniku ustaw Rzeczypospolitej Polskiej akt prawny, ktéry skutkuje tym, iz na
uczelni wyiszej, w ktorej studiuje Uzytkownik rok akademicki 2023/2024 rozpocznie sie po dniu 1
pazdziernika 2023 r., a Uzytkownik nie rozpoczat jeszcze korzystania z Przedmiotu Najmu, kwota
Czynszu ulegnie obnizeniu proporcjonalnie do liczby dni, o ktére opdznione jest rozpoczecie roku
akademickiego 2023/2024, nie wiecej jednak niz o kwote odpowiadajgcg Czynszowi wskazanemu w §
3 pkt. 1 niniejszej umowy za 1 peten miesigc.

§7
[POSTANOWIENIA KONCOWE]

1. Niezaleznie od postanowien § 6 i w przypadkach innych niz wskazane w § 6, Strony zgodnie
deklarujg mozliwosé renegocjacji warunkdw niniejszej umowy, jezeli w czasie jej obowigzywania
zaistniatyby zdarzenia nadzwyczajne, ktérych w dacie jej zawarcia Strony nie mogty bra¢ pod
uwage badz takie nie istniaty, powodujgce, ze niniejsza umowa stataby sie razgco niekorzystna
dla jednej ze Stron. W takim wypadku wszelkie zmiany niniejszej umowy powinny by¢
sporzgdzone na pismie pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowa zastosowanie majg odpowiednie postanowienia
Regulaminu, a w dalszej kolejnosci przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Jezeli jakiekolwiek postanowienia niniejszej umowy okazg sie niewazne, nie uchybia to waznosci
pozostatych.

Niniejszg umowe sporzadzono w dwéch egzemplarzach, po jednej dla kazdej ze Stron.

5. Spétka nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Uzytkownika za jego majatek
znajdujacy sie w przedmiocie najmu. Zabezpieczenie przedmiotu najmu przed kradziezg i
wtamaniem oraz ewentualne ubezpieczenie majatku znajdujacego sie w przedmiocie najmu od
wszelkich ewentualnych szkéd spoczywa wytgcznie na Uzytkowniku i jego tez obcigzajg wszelkie
koszty z tym zwigzane.

Zataczniki:
1. Protokoét zdawczo-odbiorczy wyposazenia pokoju.
2. Protokdt zdawczo-odbiorczy wyposazenia czesci wspélnych apartamentu i stan licznikdw.

Spotka - data, podpis Uzytkownik — data, podpis



